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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7

VINACONEX 7

S6: AR5 12020/TTr-HPQT

Poc lap — Tu do— Hanh phic

TO TRINH

Ha Ngi, ngay o/ thang b neim 2020

V/v: Phuong én phét hanh ¢b phiéu dé tra ¢ tic

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7

Can cie:

- Ludt doanh nghiép ) 68/2014/QH13 da awoc Quo"c hoi muce Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014,

- Ludt chimg khodn s6 70/2006/QH11 do Quéc héi mie CHXHCN Viét Nam ban hénh
ngay 29/06/2006 va cdc vén ban hudng dan thi himh;

- Ludt 56 62/2010/QH12 siea doi, b sung mét s6 diéu cuia Ludt Chimg khodn va cdc van

ban phdp ludt lién quan;

- Thong tr 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ctia B¢ i chinh hudng dén viéc chao ban
chimg khodn ra cong ching, chao bén cé phiéu d@é hodn doi, phat hanh thém cé phiéu,
mua lai c6 phiéu, ban c6 phiéu quy va chao mua cong khai cé phiéu;

- Biéu I 16 chikc va hoat dgng ctia Cong ty c6 phan xdy dung s6 7;

Noi dung 10 trinh phé duyét DHCP vé viée phdn phéi loi nhudn cua nam 2019

xem xeét thong qua phu'orno an phat hanh cd phiéu dé tra cb tirc voi cac ndi duno sau:

1. Muc dich phat hanh:

Ting von diéu 1é nham dap mg nhu ciu ting quy md hoat dong ctia Cong ty.

2. Phuong an phat hanh ¢ phiéu dé tra cd tic nim 2019 cu thé nhw sau:

T6 chire phat hanh

Tén cb phiéu

M cb phiéu

Loai ¢d phiéu

Meénh gia cd phiéu

Voén diéu 1& hién hanh
Tdng s6 luong cb phiéu
S6 lwong cb phiéu quy

S6 lwong cb phiéu dang luu
hanh
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Céng ty cb phén Xay dung sb 7

C6 phiéu Cong ty cd phan Xay dung s6 7

VC7
Cb phiéu phd théng
10.000 ddng/cd phiéu

228.793.460.000 dong

22.879.346 cb phiéu
314 ¢c6 phiéu
22.879.032 cb phiéu
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S6 luong cd phiéu phat hanh

Tong gia tri cd phiéu phat
hanh (tinh theo ménh gi4)

S6 luong cd phiéu Iuu hanh
du kién sau khi phat hanh

D6i twong phat hanh
Nguodn chi tra ¢ tirc
Ty l€ phat hanh

Phuong an xir Iy ¢ phiéu 18

Han ché chuyén nhuong

Quyén nhan ¢ tirc bing cb
phiéu

Thoi diém phat hanh

1.143.951 ¢6 phiéu

11.439.510.000 dono (muoi mét ty, bon trdm ba muoi
chin triéu, ndm trAm mudi nghin ddng)

24.022.983 6 phiéu

Cb dbng hién hitu c6 tén trong danh sach do Trung tam
luu ky chimg khoan Viét Nam chot ta1 ngay dang ky cu01
cung thuc hién quyén nhén cb tirc bing cb phleu Co
phiéu quy (néu co) s& khong dugce thuc hién quyén.

Tir ngudn loi nhuén sau thué chura phan phdi cia Cong ty.

100:5, ta1 noay dang ky cudi cung dé thuc hién quyén
nhén cb tuc co dong s& hitu 100 ¢6 phiéu thi duoc nhan
thém 5 ¢ phiéu méi.

S6 luo'ng c6 phiéu phat hanh cho tung cd déng hién hitu
dé tra co tirc s& duoc lam tron xudng dén hang don v,
phan ¢ phxeu 1é phat sinh (néu co) s& bi hiy. Vi du: Cb
dong Nguyén Vian A s& hitu 296 cb phleu VC7 sé duoc
quyen nhan thém 296 x 5/100 = 11,8 ¢b phiéu lam tron
xuong 11 co phiéu, phén 1€ 0,8 ¢ phleu 1é s& bi huy Phn
chenh léch duong glua lo1 nhuan tra co tire bano cd phleu
voi tong gia ’m co phiéu tinh theo ménh gia thue té phan
phdi cho cac cd dong hién hitu dé chia b tirc s dugc gitr
lai 1am loi nhuan chua phén phdi ctia Cong ty.

C6 phiéu méi phat hanh khong bi han ché chuyén
nhuong,

Khéng duoc phép chuyén nhuong,

Uy quyén cho HDQT quyét dinh thoi didm cu thé dé thuc
hién phuong an phat hanh sau khi dugce Dai hdi dong cb
dong thong qua va Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
(“UBCK?”) chép thuén.
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3. Uy quyén Hji dong quan tri Céng ty trién khai thuc hién cic cong viée liégn quan /v |

dén viéc phat hanh cb phiéu dé tra cb tire nim 2019, bao gom nhung khong gidi

han nhirng viéc sau:

Pai hoi dong cd dong ty quyén cho Hoi déng quan tri:
Quyét dinh thoi gian phét hanh, thoi diém chét danh séch cb déng va thoi diém phan phéi b

phiéu dé tra ¢4 tirc ndm 2019;

Quyeét dinh tat ca cac van dé lién quan va trién khai thuc hién cac cng viée, thi tuc can thiét dé

hoan tat viéc phat hanh va chinh sira phuong 4n chi tiét phat hanh néu théy cin thiét:

Thuyc hién cac thi tuc can thiét lién quan dén ding ky luu ky va niém yét bo sung toan bd ¢o

phiéu phat hanh tra cd tirc;

Uy quyén cho Chii tich HDQT (Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty) thuc hién céc thi

S



tuc sau:

+ Stra doi Diéu 1é Cong ty: Vén diéu 1€, c¢d phén, cd dong sang lap (phan vén 20p
ctia ¢6 déng Cong ty theo s6 ¢d phén thuc té duoc phat hanh).

+ Ding ky thay dbi von diéu 1& va diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép clia Cdng ty tai co quan Nha nudc c6 tham quyén sau khi hoan tat dot phat
hanh.

*  Cac cong viéc khac co lién quan ma HDQT thay 1a can thiét dé hoan thanh cac ndi dung cong

viéc dugce giao;

Kinh trinh Pai hji dong c6 dong xem xét thong qual

Noi nhan:
- Nhetrén;
- LwuCT7.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6:4246 /2020/TTr-CT7-HPQT

VINACONEX 7 DPoc lap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
(V/v: Phueong dn phdt hanh cé phiéu cho c¢é dong hién hiru dé téng von diéu 16)

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7

Cén cir co s6 phdp ly:

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Quéc héi nude CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 26/11/2014 va cac van ban huéng din thi hanh;

Can cir Luét chimg khoan s 70/2006/QH11 do Quéc hdi nuéc CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 29/06/2006 va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Nghi dinh s6 58/ND-CP ngay 20/07/2012 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Chimg khoan va Ludt sira déi b sung mot s6 didu
ciia Luat Chimg khoén va Nghi dinh s6 60/ND-CP ngay 26/06/2015 sira dbi bd sung
mot s6 dieu Nghj dinh s 58/ND-CP;

Théng tu 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ctia B§ tai chinh hudng dan viéc chao
ban chimg khoan ra cong chung, chao bén cb phiéu dé hoan ddi, phat hanh thém cb
phiéu, mua lai c& phiéu, ban cb phiéu quy va chao mua cong khai ¢d phiéu;

Piéu 1¢ Céng ty cb phan Xay dung sb 7;

Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2020 va dinh huéng nhitng nam t6i cua Cong
ty;
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Can cir vao sw can thiét cia viéc tang von cia Cong ty:

Cong ty cb phan Xay dung s6 7 dang dinh huéng mé rong, phat trién hoat dong sin
xuat kinh doanh nhim muc tiéu xdy dung phat trién Céng ty tré thanh mot don vi
xdy lip va ddu tr bat dong sin hang dau, tré thanh nha thau cé uy tin va thuong
hiéu trén thi truomg, c6 thé canh tranh dugc vdi céc nha thau trong nude va quéc té.
Hién nay, Cong ty da ky va dang thyuc hién nhiéu hop ddng xdy lip va dang chuén
bi thuc hién trién khai nhiéu dy 4n Bét dong sin do Céng ty lam chu Piu tu. Vi
vdy, nhu cau vén 1a hét sirc can thiét va cdp bach. Xuét phat tir nhimg yéu 6 trén,
Cong ty c6 phan X4y dung s6 7 xdy dung phuong &n tang vén diéu 1¢ nhim bd sung
vao nguén von chu s& hitu, dap tmg dwoc nhiém vu san xuat kinh doanh nim 2020
v cc nim tiép theo ciia Cong ty.

Hoi dong quén tri (HDQT) kinh trinh Dai hoi déng ¢b déng Céng ty (DHPCP) xem
xét va thong qua phuong an phét hanh ting von cho cb dong hién hiru sau khi thuc hién
tang von dé thuc hién chi tra ¢ tirc nim 2019 véi nhiing ndi dung sau:

Ha Ngi, ngay 0/ thang 8 nam 2020
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I. PHUONG AN PHAT HANH.

1. Tén cb phiéu:
Mi cb phiéu:

Loai ¢0 phiéu:

-

S6 lwong cd phiéu
lvu hanh du kién sau
khi trd c6 tic nim
2019:

5. S6 lwgng c6 phiéu du
kién phat hanh:

6. Ménh gia ¢b phiéu:

7. Gia phat hanh:

8. Téng gia tri du kién
phat hanh theo ménh
gia:

9. Tbng gia tri dy kién
phat hanh:

10.Ti 1€ phat hanh:

11.Déi
hanh:

twong  phat

12. Tir chéi va Chuyén
nhugng quyén mua

A « A
co phiéu:

13.Han ché chuyén
nhugng:

14.Thoi han du kién

Cb phiéu Cong ty ¢6 phan Xay dung sb 7
vC7

Cb phiéu pho thong

24.022.983 cb phiéu

24.022.983 ¢6 phiéu

10.000 dong/CP
10.000 ddng/CP
240.229.830.000 dong (Hai trdam bén muwoi ty hai tram hai

muwoi chin triéu tam tram ba muwoi nghin dong)

240.229.830.000 dong (Hai trdm bon muoi ty hai trdm hai

mueoi chin triéu tam tram ba mwoi nghin dong)

1:1 (C6 dong s& hiru 01 ¢ phiéu vao ngay chdt danh sach
huéng quyén s& dwge mua 01 cb phiéu méi)

Tat ca cd dong cia Cong ty cd phan Xay dung s6 7 c6 tén
trong danh sach c6 déng tai ngay chdt danh sach cubi cung
do Trung tdm hru ky chimg khoan Viét Nam cung cip sau
khi dugc Uy ban chimg khoan Nha nuéc cép Gidy chimg
nhan dang ky chao ban chimg khoan ra Cong ching.

Cb dong hién hitu duoc quyén mua cb phiéu c6 quyén
chuyén nhuong quyén mua hodc tir chdi quyén mua cua
minh.

C6 dong s& hiru quyén mua chi dugc chuyén nhuong quyén
mua mot I?m, nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua khong
dugc chuyén nhugng tiép cho bén thi ba.

C6 phiéu phat hanh cho ¢b dong hién hitu 1a ¢é phiéu tu do
chuyén nhugng.

Uy quyén cho HPQT chon thi gian thich hop sau khi nhan
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phat hanh: dugc Gidy CN chao ban cb phiéu ra cong ching do UBCK
Nha nudc cép.

15.Phuong 4an lam tron - S6 lugng cd phan thuc hién quyén s& dugc lam tron
co phiéu va phwong xudng dén hang don vi;
in xir 1y 6 phiéu 1&¢ . S6 ¢6 phiéu con dur do lam tron va do cb dong hién hiru
vi phin phéi s6 cb khong dang ky mua hét thi PHPCD uy quyén cho HPQT
phan khong dwgc  phan phéi cho:
ding ky thyc hi¢n + Thanh vién Hoi déng quan tri, can bd chu chdt cia
cong ty vdi gia ban 12 10.000 dong/CP. S ¢b phan nay bi
han ché chuyén nhuong trong thdi gian 01 nidm ké tir ngay
hoan thanh dot phat hanh.
+ Céac dbi twong khac véi gia ban téi thidu 1a 10.000
déng/CP. S6 ¢ ph?m nay bi han ché chuyén nhuong trong
thoi gian 1 01 ndm ké tir ngay phat hanh.

quyén mua:

16.Nguyén tic xdc dinh gia:
Giao dich gan nhét trén san HNX ctia ¢b phiéu VC7 vao ngay 26/05/2020 véi mitc
gid 1a 5.900 dong/ CP. Gia phat hanh ¢ phiéu ra cong ching cho ¢ déng hién hiru la
10.000 VND/ CP cao hon 69,49% gia giao dich.
Gia tri s sach cb phiéu dy kién cua Cong ty thoi diém sau khi da thuc hién chia cd
tirc bang c¢b phiéu nim 2019: 10.484 ddng/Cp
Vén chi s& hiru — Loi ich

. 51.851.479.457 - 484
Giatri sbsach cb dong khong kiém soat B (251.851 57=0) B dlAO o
01 cd phiéu 5 A cb nhia = = ong; co
p Tong s0 co ;?hxeu dang 24,022,983 olikn
luu hanh

D¢ dam bao lgi ich cho cd déng hién hitu, HDQT dé xuét mite gia phat hanh cho cb
dong hién huu 1a 10.000 ddng/cd phan. HDQT xéc dinh tinh hiéu qua cua du an duoc
sit dung v6n phat hanh 14 didu kién d& dam bao tinh thanh cong cua dot phat hanh.

17. Mirc d§ pha loang cb phiéu sau khi phat hanh.
Viéc chao ban co ph1eu s€ gdy ra rui ro pha loang gia cb phmu pha loang thu nhap
rong tren mdi ¢ phleu (EPS), pha loang gia tri s6 sach trén mdi cb phiéu, pha loang
ty 16 nim giit va quyen biéu quyét, tom tit nhu sau:

17.1 Pha lodng gia ¢ phiéu
Tai ngay giao dich khong huéng quyén ddi véi quyén mua cb phiéu chao ban (“Ngay
Giao Dich Khong Hudéng Quyén™): gia tham chiéu cia cd phiéu s& dugc S& Giao dich
Chimng khoan Ha Ndi diéu chinh theo cong thuc nhu sau:

PR+ ({1 xPr)
1+ I

Pi =



Trong do:

Ptc : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Huéng Quyén

PRt-1 : Gia déng cira cia ¢d phiéu tai ngay giao dich gan nhit trudc Ngay
Giao Dich Khong Hudng Quyén

Pr1 : Gia chao ban cho ¢ dong hién hiru

I : Ty 1é von ting thém do phat hanh quyén mua ¢ phiéu cho ¢d

dong hién hiru

Vi du: Gia pha loang nhw sau:

17.2

17.3

17.4

18.

19.

5.900 + 1*10.000 IR
Pdiéu chinh = = 7.950 dong/cé phan
I#1

(Mirc gia dong cira dwpc ldy vao ngay 25/5/2020)

Rii ro pha loang EPS
Theo chuin muc Ké toan Viét Nam s6 30 — Lii co béan trén cb phiéu
X*12 Y
12

S6 luong cb phiéu luu hanh binh quéan =

X: S6 lweomg c6 phiéu lwu hanh truce khi phdt hanh
Y: S6 heong c6 phiéu phat hanh thém
t: Thoi gian luu hanh thuce té trong ndm cuia cé phiéu phat hamh thém

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhdp co ban trén moi cb ph?m (EPS) s€ bi
pha lodng do ting tong s6 lwong ¢6 phiéu luu hanh va viée sir dung von thu duoc
tir dot phat hanh chua tao ra doanh thu va loi nhudn ngay trong nam 2020.

Pha loding gia tri s6 sach
Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri sé sach cia mdi ¢d phan s& co thé bi
thay d6i trong trrong hop gia phat hanh thap hon gia tri s6 sach ciia mdi ¢ phén
tai thoi diém phat hanh.
Vé ty 1¢ s hitu va quyén biéu quyét
Dédi véi viée phat hanh cho cb dong hién hitu, trong trudng hop ¢ dong thuc hién
toan bd quyén mua ciia minh, ty 1& s¢ hiru va quyén biéu quyét cia co dong s&
khong thay ddi. Trong trrong hop cb déng tir b hodc chuyén nhwong quyén, ty
1¢ s¢ hiru va ty 1& biéu quyét s& bi giam tuong {mg.

Han ché cia dgt phat hanh

Cac ¢ dong trong tinh trang han ché chuyén nhwong van dugc quyén mua co phiéu

tir dot phat hanh nay;

Cé phiéu quy (néu c6) khong duge thuc hién quyén;

Toan b s6 lugng c6 phiéu phat hanh thém cua dot phat hanh khéng bi han ché

chuyén nhuong.

Niém yét va luu ky chimg khoén bd sung

Niém yét va dang ky luu ky bd sung dbi vdi toan bd s6 lwong cb phiéu da phat hanh

sau khi két thic dot chao ban theo ding quy dinh hién hanh.

= w ol

N

I‘u.‘ ‘i >




I. PHUONG AN SU DUNG VON
1. Muc dich sir dung von:
Toan bd sb von huy dong dugc tir dot phat hanh s& duoc sir dung cho hoat dong
kinh doanh, dau tu xay dung cac Dy an cu thé nhu sau:
Tén dur 4n Gia tri sir dung vin

: (vnd dong)-.
Du an Khu nha & nghi dudng va dich vu téng hop
tai Tiéu khu 1 va Tiéu khu 2, thi trdn Lwong Son,

huyén Luong Son, tinh Hoa Binh: 9,700,000,000
Khu Déan cu tai Tiéu khu I, Thi tran Luong Son,
Huyén Luong Son: 11,500,000,000

Dy an Chinh trang khu dan cu tai 16 CTRI1,
CTR12 va khai thac quy dat xen ghép, thuoc Khu
A-D6 thi méi An Van Dwong - Thanh phd Hué: 54,000,000,000

Dy an Khu d6 thi Pong dudong Thuy Duong —
Thudan An, thu¢c Khu E — D6 thi mdi An Van
Duwong — Thanh ph6 Hué: 165,029,830,000

Tong 240.229.830.000

Ty 1é chio ban thanh cong du kién ciia dgt phat hanh ra cong ching, chi tiét
nhuw sau:
- Ty 1& chao ban thanh cong tbi thiéu du kién: 90%, can cir trén nhu ciu von
ctia Cong ty dé Pau tu thuc hién 4 du 4n trén.
- Trong trudong hop, ¢b déng hién hitu khéng ding ky mua du sb tién néu trén,

HDQT sé xir ly bang cac phuong an sau:

v’ Phan phdi sé c¢b phiéu con lai cho cic d6i twong khac phu hop theo
nguyén tic gia phat hanh khong thap hon gia phat hanh cho ¢ déng hién
hiru va ddm bao tudn thu ding cac quy dinh cia phap luat.

v Tim nguon von khac dé thay thé nhu vay ngan hang va/hodc phat hanh
trai phiéu doanh nghiép dé dam bao dii ngudn tai tro cho céc du an.

III. THONG QUA VIEC TANG VON PIEU LE SAU POT PHAT HANH.
Trinh PHDCP théng qua viéc ting von diéu 1 cia Cong ty trén co s& két qua chao
ban cd phan thanh cong cho cac ¢ dong theo phuong 4n hién hanh néu tai to trinh nay.

IV. THONG QUA VIEC SUA POI, BO SUNG PIEU LE.
Trinh DPHDCPD phé duyét va thong qua viéc sira ddi bo sung Piéu 1é vé von diéu 1é
trong ban diéu 1& hién hanh cho phu hop véi viée ting vén diéu 1é ctia Cong ty theo sb
liéu tang von thuc té sau dot phat hanh thanh cong.

V. TRIEN KHAI THU'C HIEN
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HDQT kinh trinh BPHPCD uy quyén cho HDQT thuc hién cac cong viéc sau:
Trién khai phuong &n phat hanh; thuc hién céc thi tuc diang ky phat hanh, niém yét
va Iuu ky b sung chimg khoan theo dung quy dinh;

Chii dong lwa chon thoi diém phét hanh, quyét dinh cac dot phat hanh sau khi c6 su
chép thuan cia Uy ban Chimg khoén Nha nudc;

B6 sung, sira di, hoan chmh phuong 4n phat hanh dé dam bao dot phat hanh thanh
cong dap 1 ing theo yeu cdu cla co quan quan ly Nha nuéc, diung quy dinh phap luat;

Lua chon t6 chirc tu van phat hanh phu hop;

Lua chon dbi tuorng mua phu hop véi gia khong thap hon gia ban cho cb dong hién
hiru d6i véi s6 cb phiéu 1é phét sinh do lam tron va sb cb phiéu chwa chao ban hét
(néu c6) dé dam bao vmc chao ban dat ket qua cao nhit. Nghx quyét HPQT vé viée
Iva chon dbi tugng, s6 lwong, gia ban sé co phiéu 1é va ¢ phiéu khong chao ban hét
s& dugc cong bo trén website Cong ty dé c6 déng nim duoc:

Trién khai phuong an sir dung von tir dot phat hanh theo ding muc dich phat hanh,
dam bao loi ich cia C6 dong, Cong ty va tudn thu quy dinh caa phap luat. HDQT c6
trach nhi¢m bao cdo PHDCP trong ky hop Pai hdi ¢b déng gén nhat;

Chu dong quyét dinh va trién khai thuc hién céc cong viéc khic (néu phat sinh) dé
dam bao dot phat hanh thanh cong;

Uy quyén cho Chi tich HPQT (Nguoi dai dién theo phap luét ciia Cong ty) thuc
hién cac thu tuc sau:

+ Sira d6i Diéu 1é Cong ty: Von diéu 1¢, ¢b phan co dong sang 1ap (phéan vén
g6p cia ¢ dong Cong ty theo sb cd phén thyc té duoc phat hanh).

+ Ding ky thay d6i von diéu 1€ va diéu chinh Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép ctia Cong ty tai co quan Nha nude ¢6 thim quyén sau khi hoan tit dot
phat hanh.

, \ s 7 Ae 2A A A ’ ~
Kinh trinh Dai hji dong co dong xem xét thong qua!

Noi nhén: TM. UAN TRI
- Nhuw trén; W/
- LuwuCT7. :
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